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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforande av bostdder i form av
flerbostadshus samt radhus, alternativt parhus och kedjehus. Detaljplanen omfattar
enbart kvartersmark.

Bebyggelsen syftar till att skapa nya bostidder, som i sin utformning och
gestaltning anpassas till omradets olika forutséttningar. Foreslagen bebyggelse
mot Gamla Sodertiljevigen utgors av flerbostadshus som foljer terrdngen och
skdrmar av den gemensamma bostadsgéarden fran buller och stérningar. Mot
Slatterviagen mojliggdrs for radhus alternativt parhus eller kedjehus som skapar ett
naturligt mote med villabebyggelsen.

Detaljplanen mojliggdr for ett utokat utbud av boendeformer i denna del av
Segeltorp, vilket mojliggdr for manniskor att bo kvar 1 omradet nér livssituationen
foréndras.

Planf6rslaget innebdr att ca 150 kvadratmeter av kommunens fastighet Juringe 2:4
overfors till kvartersmark.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medfora en betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behdver darfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Planarbetet genomfors med standardforfarande enligt PBL 2010:990 i dess lydelse
efter 2 januari 2015.

Beriknad tidplan for planprocessen ar:
Samrad kvartal 4 2025

Granskning kvartal 2 2026

Antagande kvartal 4 2026
Genomforandetiden ar 5 ar.

Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i kommande exploateringsavtal.



Detaljplan

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ny blandad bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus samt radhus, alternativt parhus eller kedjehus. Planen syftar till att
skapa goda boendekvaliteter och god gestaltning som pa ett omsorgsfullt sétt
anpassas till ndromradet. Vidare syftar detaljplanen till att definiera gaturummet
genom ett genomarbetat och vl gestaltat mote mellan den planerade bebyggelsen
och Gamla Sodertéljeviagen. Utover det syftar ocksd detaljplanen till att uppnd en
sdker och god boendemiljo. Projektet ska ddrmed bidra till utveckling och varsam
fortitning 1 ett kollektivtrafiknira lige 1 Segeltorp.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markforhallanden
Planomréadet dr beldget i utkanten av Segeltorp, mellan Juringe allé och
Gardsvégen. Planomradet omfattar cirka 0,4 hektar och avgriansas av Gamla
Sodertdljevdgen 1 norr samt Sldttervigen i soder. Omrddet omfattas inte av ndgra
riksintressen. Inom planomradet saknas hoga naturvérden.

Figur 1. Planomradet markerad i rott.

Detaljplanomradet utgors till storsta del av fastigheterna Godségaren 2 och 3 som
dgs av Godsdgaren 2 AB som i sin helhet dgs av Prevelop & Partner AB
tillsammans med Andersson Company Fastighetsutveckling Holding AB. Del av
fastigheten Juringe 2:4, som dgs av kommunen, ingér ocksa i planomrédet.

Fastigheterna &r idag hardgjorda och utgdrs av markparkering samt byggnader {or
icke-storande smaskalig industri, garage och kontor. Fastigheterna &r relativt
flacka men det dr storre hojdskillnad i norra delen av omridet med nord-sydlig
sluttning.



Figur 2. Planomrédet markerad i rott.



Beskrivning av detaljplanen

Bebyggelsestruktur

Planforslaget innebér en dndrad anvidndning fran smaskalig industri till bostidder
och mojliggdr uppforandet av flerbostadshus och en ldgre skala med radhus,
alternativt parhus eller kedjehus. Forslaget berdknas totalt kunna mojliggora
uppforandet av ca 16 st ldgenheter i tva flerbostadshus mot Gamla
Sodertéljevdgen i norr. I soder mojliggors for ca 10 st radhus, alternativt parhus
eller kedjehus, med placering utmed Slattervigen. Mellan bebyggelsen tillskapas
en gemensam gardsyta. Planforslaget innefattar &ven en enkelriktad gata pa
kvartersmark genom omradet, med in- och utfart fran Slattervigen. Parkering
foreslés lings Gamla Sodertiljevigen, Slattervigen samt pa innergarden.

Figur 3. Illustrationsplan av planforslaget (Yellon, 2025).

Mot Gamla Sodertiljevigen efterstravas en urban smaskalighet som mdter upp
gaturummet. Mot Sléttervdgen dr ambitionen ett mer stillsamt gaturum genom
motet med de sddervinda uteplatserna. Gardsmiljon syftar till att vara en
gronskande motesplats for de boende.

Flerbostadshusen utformas som tvé lamellbyggnader om tva vaningar med inredd
vind samt gemensam suterrdngvaning. De anpassas ddrmed till den befintliga
terrdngen som trappar ner mot Slattervdgen. Suterrdngvéningen, som inte dr synlig
frdn Gamla Sodertéljevigen, planeras som en gemensam bottenvaning for de tva
byggnadskropparna. I denna véning placeras dven ett gemensamt cykelférrdd med



entré fran innergdrden. Radhusen uppfors i tvé viningar med inredd vind och
orienteras mot Slattervdgen i sdder.

Byggnadernas placering och volym anpassas till den omgivande bebyggelsens
skala och karaktér. Forgardsmarken ska utformas med omsorg for att skapa ett
vilgestaltat mote mellan byggnad och gata, med inslag av gronska som bidrar till
att mjuka upp den i dagsldget hardgjorda miljon.

Stads- och landskapsbild

Forslaget medfor en omvandling fran verksamheter till bostéder och skapar en
storre narvaro pa kvillar och helger vilket kan bidra till forbattrad trygghet langs
intilliggande gator. Forslaget tar fasta pa och bygger vidare pad den omgivande
strukturen med smaskalig bostadsbebyggelse. Forslaget bidrar till att binda
samman den befintliga bebyggelsen och skapa ett gaturum med tydligare struktur
och bittre forutsittningar for vistelse. Bebyggelsen inordnar sig i och forstarker
omréadets sméskaliga karaktdr med villor och radhus. Forslaget tillfor kvalitativ
gronska och sociala kontaktytor for de boende liksom gronska till gaturummen.

Figur 4. Gatuvy langs Gamla Sodertdljevagen (Illustration, Yellon, 2025).

Bebyggelsen placeras mot Gamla Sodertéljevigen. Tradplanteringar och
bostadsentréer mot gatan starker gaturummet och kan 6ka forutséttningar for
trygghet langs vigen. Utmed Slattervigen foreslas radhusbebyggelse med
mojlighet att &ven uppfora parhus eller kedjehus. Radhusen placeras med en
inramande forgardsmark, med sin huvudentré vind mot innergérden och
uteplatser mot soder. Bostidderna syftar till att bidra till att skapa ett trivsamt och
harmoniskt gaturum i motet med angrénsande villabebyggelse.

Bebyggelsen syftar till en varsam utveckling genom att definiera gaturummet med
ett vil gestaltat och genomarbetat mdte mellan den nya bebyggelsen och
omgivande gaturum. Mot Gamla Sodertdljevigen efterstravas en urban sméaskalig
karaktér. Kantstensparkering med trddplanteringar och sma entréytor blir en del
av gaturummet. Grinsen till det privata utgors av ett 1agt staket eller hack dér



lagenheter pd bottenplanet kan ges egna entréer. Forgardsmarken narmast huset
ges en gron villakaraktdr. Mot Slattervigen ger byggnadsvolymer och
forgardsmark en social narvaro som kan skapa forutsattningar for ett mer befolkat
gaturum och oka upplevelsen av trygghet.

Gemensam
gardsmiljo

Gamla
Sodertaljevagen

Slattervagen

Gemensam
gledsmiljo

f44.2

Gamla /
Sodertaljevigen

+340 Vining 2 ' \ Slattervagen
N |

Vining 1 ! +310

Godsagaren 243

Sektion A-A

Figur 6. Sektionsvy over foreslagen bebyggelse (Illustration, Yellon, 2025).

Gestaltning

Gestaltningen utgar ifran att tillfora bostadsbebyggelse som pa ett respektfullt satt
kompletterar den omkringliggande villabebyggelsen, bade vad giller skala och
uttryck, men 1 en samtida tolkning. En forutséttning 1 gestaltningen har varit ett
Oppet och gront mote mellan byggnader och gaturum, dels mot lummiga Gamla
Sodertéljevagen, dels i Overgdngen mellan radhusens uteplatser och Slattervégen.

Mot Gamla Sodertiljevégen ér flerbostadshusen uppdelade i tva volymer
samtidigt som en forskjutning i sidled inom byggnaderna bidrar till att bryta ner
skalan och bygga vidare pd den forskjutning som &dven finns i angréinsande
bebyggelse. De sméskaliga flerbostadshusen har en uppdelning och struktur som
pdminner om radhusen men dir suterrdngvaningen mot gérd skiljer ur sig liksom
de nagot mer markerade entréerna mot Gamla Sodertiljevigen. For att skapa en
rytm lings gatan, dela upp volymerna, bryta takfotslinjen och lyfta fram de
individuella bostdderna har dven en frontespis adderats till vindsvéningen.

Material- och férgval anpassas for att skapa ett harmoniskt méte med
omgivningen. Fasaderna foresléds utforas 1 trd med listverk och dova kuldrer 1 syfte
att bidra till en enhetlig karaktdr. Vidare ar syftet att skapa visuell variation mellan
olika bostadsenheter. Radhusen har en naturlig upprepning 1 fonstersittning och
entréer men genom viss variation i kulor och/eller listverk lyfts de individuella
bostdderna fram.
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Figur 7. Fasadutsnitt for radhus mot Sléttervdgen (Illustration, Yellon, 2025).

Innergérden planeras innehdlla gronska och lekytor for barn samt andra funktioner
som kan frdmja sociala kontakter. Gardsmiljon bildar bostiddernas naturliga
motespunkt med platser for bdde vuxna och barn. Gronskan syftar bade till en
visuell upplevelse men ocksa till att bidra med dagvattenfordrojning och rening.
Pé gérden mdjliggors for en komplementbyggnad dir exempelvis ett gemensamt
vaxthus/orangeri kan uppforas som kan fungera som motes- och odlingsplats.

Till detaljplanen har dven ett gestaltnings-PM tagits fram.

LN

LA W

Figur 8. Gatuperspektiv fran innergérden mot flerbostadshusen (Illustration, Yellon, 2025).

Ljus
Forslaget medfor mojligheter till goda ljusforhdllanden for bade befintlig och
tillkommande bebyggelse. De hogre flerbostadshusen placeras i fastighetens norra
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del och de ldgre radhusen i dess sddra del vilket ger den gemensamma garden
goda forutsattningar till solljus.

Tillgdnglighet till bostadshus

Bebyggelsen ska ha tillgdngliga entréer och tillgdngliga inomhusmiljoer.
Tillgdngligheten till och inom byggnaderna regleras vid provning av bygglov och
anmélan enligt plan- och bygglagen, PBL. Tillgéngligheten bedoms vara god da
flerbostadshusen ges genomgéende entréer och mojliggor darigenom for boende
och besokare att nd husen bade fran Gamla Sodertiljevigen och gérden. Tva
parkeringsplatser for rorelsehindrade skapas pa den gemensamma garden inom ett
avstdnd om 25 meter fran entréer.

Réddningstjénst

Planomradet uppfyller krav for att rdddningstjénsten ska kunna ta sig fram. Tankta
uppstéllningsplatser for riddningstjinstens fordon &r pa Slattervigen samt Gamla
Sodertdljevdgen. Bdda platserna har laga trafikfloden och laga hastigheter, vilket
gor dem ldmpliga som uppstéllningsplatser for utryckningsfordon.
Utryckningsfordonen kan na bostadshusen fran bade husens norra respektive
sOdra sida. Om kantstensparkering anldggs lings Gamla Sodertédljevagen bor
nagon del av kvartersgriansen vara dppen, sa att rdddningstjansten kan komma
forbi med stegar.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan. Ett gemensamt miljérum
for avfallshantering och kéllsortering placeras inom 50 meter fran bostadsentréer i
planomrédets sddra del i1 anslutning till Slattervigen. Avfallsfordon angdr
miljorummet via parkeringsficka langs Slattervigen.

Lek och rekreation

Mot bakgrund av bristen pd lekytor i Segeltorp ar det angeldget att planomradet
erbjuder motesplatser och lekmiljoer for de boende. Dessa foreslas lokaliseras i
overgangen mellan flerbostadshusen och radhusbebyggelsen, 1 form av en
gemensam innergard. Planforslaget mojliggdr dven uppforande av en
komplementbyggnad for gemensamt bruk, exempelvis som viaxthus eller forrad.

Gator och trafik

Gatustruktur

En trafikutredning (Trivector, 2025) har tagits fram for att sdkerstélla att
nddvindiga funktioner och trafikrorelser kan ske pé ett bra sétt 1 samband med
genomforandet av detaljplanen. Detaljplanen omfattar ingen allmén plats.

Parkering

Parkering ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. For att kunna faststélla ett grundldggande parkeringstal
anvinder Huddinge kommun en zonindelning som &r beroende pa avstandet till
sparbunden kollektivtrafik.

Grundbehovet av parkering ska berdknas utifran zon C. For att parkeringstalen {for
bil och cykel ska gilla ska forutsdttningarna som anges i bilaga 1 till
parkeringsprogrammet vara uppfyllda.
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Bilparkering

En trafikutredning (Trivector, 2025) har tagits fram som sdkerstéller efterfragan
pa bilparkering samt dess utformning och paverkan av planen pa omgivningen.
Totalt behdver 26 bilplatser anldggas for kvarteret utifran foreslagen
bostadsdisposition berdknat utifran parkeringszon C. Bilparkering foreslas pa
gemensam yta inom bostadskvarteret samt som kantstensparkering pa
kvartersmark langs Gamla Sodertdljeviagen och Slattervégen.

Tillgidnglighetskraven enligt Boverkets byggregler ska efterlevas. Kraven uppfylls
inom planen genom att det & mojligt att anordna tva parkeringsplatser for
rorelsehindrade pa den gemensamma parkeringsytan, inom 25 meter fran
bostadshusens entréer. Minst en tillganglig och anviandbar gangvig ska finnas
mellan tillgéngliga entréer till byggnader och parkeringsplatser.

Cykelparkering

Vid anldggande av cykelparkering bor strévas efter att den ska vara viderskyddad,
upplyst samt med mojlighet att 1asa fast ramen. Totalt behover 91 st
cykelparkeringar och 2 st 1ddcykelparkeringar anordnas inom planomradet, dessa
kommer att lokaliseras pa olika platser inom planomradet. Radhusen kommer att
ha cykelplatser i1 anslutning till sina entréer, ett flertal cykelplatser kommer att
vara lokaliserade i cykelforrad i suterrdngvaningen samt att cykelparkeringar
planeras i anslutning till flerbostadshusets entréer.

Angéring

Planomradet angors fran Gamla Sodertiljevagen och Slattervigen i soder.
Planforslaget innefattar en enkelriktad lokalgata genom planomrédet, med in- och
utfart via Slattervigen. Kantstensparkering foreslas pa kvartersmark langs Gamla
Sodertdljevdgen och Slattervigen.

Avfallsrummet planeras placeras i planomradets sodra del, vilket mojliggor
atkomst for avfallsfordon via Slttervéigen.

Mobility management

Mobilitetsatgirder kan paverka individers val av fardmedel till mer hallbara
alternativ. Med flexibla parkeringstal kan dtgirder genomforas for att ge viss
reduktion av de grundliaggande parkeringstalen. Mojliga atgarder som kan bli
aktuella framgér av trafikutredningen.

Exploatoren ansvarar att upprétta en handlingsplan for flexibla parkeringstal som
ska bildggas kommande exploateringsavtal och f6ljas upp i bygglovsprocessen.

Arendeinformation

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
frdn 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande. Om det bedéms
nodvindigt under planarbetets gang kan byte av forfarande ske till utokat
planforfarande enligt PBL 2010:900. Ett planprogram beddms inte nodvéndigt.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar. Genomforandetiden borjar da
beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft. Nir detaljplanens genomf6randetid
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borjar kan bygglov enligt detaljplanen 1dmnas. Efter genomforandetidens utgéng
far planen éndras eller upphévas utan att rittigheter som uppkommit genom
planen beaktas (4 kap. 40 § plan- och bygglagen), men planen fortsitter att gélla
om inte kommunen dndrar eller upphaver planen.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar ingen allmén plats. Huvudmannaskapet for omgivande
allmén platsmark dr kommunalt.

Tidplan
Samréad kvartal 4 2025

Granskning kvartal 2 2026
Antagande kvartal 4 2026
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Motiv till detaljplanens regleringar
Planbestémmelser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
B1 Bostdder, flerbostadshus

Kvartersmarken planldggs som bostider, flerbostadshus for att mojliggora for
flerbostadshus mot Gamla Sodertéljevigen i enlighet med detaljplanens syfte.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 5 p.

B2 Bostdder, radhus, parhus eller kedjehus

Kvartersmarken planldaggs som bostdder, radhus, parhus eller kedjehus for att
mojliggora for radhus mot Slattervigen 1 enlighet med detaljplanens syfte.
Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 5 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrinsning av markens utnyttjande

Marken fdr inte forses med byggnad.

Bestimmelserna som reglerar begrinsning av markens utnyttjande reglerar var
byggnation far uppforas. Mark som &r planlagd med sé kallad prickmark far inte
forses med byggnad da den inte har bedomts lamplig for att uppfora byggnader
pa. Komplement som parkering, cykelstdll samt atgéarder for att gestalta
bostadsgérden bedoms kunna inrymmas. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

Marken fdr endast forses med komplementbyggnad.

S4 kallad korsmark syftar till att begrinsa yta for komplementbyggnader som
cykelforrad och miljorum dér detta bedoms vara ldmpligt. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

Hojd pa byggnadsverk
h1l Hégsta nockhojd dr 44,5 meter 6ver angivet nollplan.

Nockhojden syftar till att inrymma radhus om tva vaningar samt inredd vind.
Nockhdjden anpassas efter terrdngen och bidrar till ett naturligt méte med
befintlig bebyggelse beldgen soder och dster om planomradet. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

h2 Hoégsta nockhojd dr 47,5 meter 6ver angivet nollplan.

Nockhdjden syftar till att inrymma ett flerbostadshus om tre vaningar samt inredd
vind. Bebyggelsens hdjd och volym tillfor stabilitet och stadsméssighet mot gatan
samtidigt som byggnaden skyddar bostadsgéarden fran trafikbuller och andra
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storningar fran Gamla Sodertiljevdgen. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900)
2kap.6§ 1p.

h3 Hogsta nockhdjd dr 4,5 meter.

Nockhgjden syftar till att inrymma komplementbyggnad 1 en vaning. Lagstod:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

h4 Hogsta totalhdjd dr 34,5 meter.

Totalhdjden syftar till att inrymma suterrdngvaning. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

Markens anordnande och vegetation

nl Maximalt 50 % av marken inom egenskapsomrddet far anvindas for
parkering.

Planbestimmelsen placeras pé ytan dér parkering foreslas placeras. Bestimmelsen
syftar till att sékerstélla att parkering inte tar ytor avsedda for bostadsgérdar 1
ansprak. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 7 § 4 p.

n2 Marken far inte anvindas for parkering.

Planbestimmelsen placeras pé ytan dir en gemensam bostadsgérd foreslas
placeras. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att parkering inte tar ytor avsedda
for bostadsgérdar 1 ansprak. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 7 § 4
p.

n3 Maximalt 80 % av marken inom egenskapsomrddet far hardgoras och
anvdndas for parkering.

Planbestimmelsen placeras pa ytan dér parkering och tradplantering foreslés
placeras. Bestaimmelsen syftar till att sdkerstélla att parkering inte tar ytor avsedda
for tradplantering 1 ansprak. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1
p-

Takvinkel

Minsta takvinkel for huvudbyggnad ér 45 grader. Géller inte takkupor och
frontespiser.

Bestdmmelsen reglerar att huvudbyggnadernas tak har en vinkel om minst 45
grader fOr att sékerstélla att bebyggelsen anpassas till omgivningen.
Takutformningen bidrar till att byggnaden bryts upp vertikalt med en tydlig topp.
Genom regleringen sidnks dven hogsta mojliga niva for takfotens placering.
Angiven minsta takvinkel avser inte takkupor eller frontespiser, dér flackare tak
mojliggors. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

Utformning

f1 Huvudentré ska vara genomgdende
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Bestdmmelsen syftar till att sikerstilla tillganglighet till gatan och bostadsgarden
med parkering och ytor for samvaro. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap.3 § 1 p.

12 Suterrdngvaning ska utformas tydligt avldsbar fran resten av byggnaden sett
fran soder.

Bestammelsen syftar till att sékerstélla att flerbostadshuset bryts upp horisontellt
och ges en hogre detaljering och omsorg i 6gonhdjd. En storre detaljering av
byggnadens bottenvaning syftar till att ge en omhéndertagen och kvalitativ
upplevelse mot innergarden. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §
1 p.

13 Byggnadsvolym ska utformas med en forskjutning om minst 0,9 meter i fasad,
mot Gamla Sodertdljevigen och innergdrd.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att bebyggelsen anpassas till
omkringliggande bebyggelse genom att skapa ett mer smaskaligt uttryck. Lagstod:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

[f4 Takkupor och/eller frontespiser dr tilldtet till en omfattning av hégst 35 % av
volymens ldngd.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla uppforandet av takkupor och frontespiser
och skapa en variation i takets utformning. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3 § 1 p.

5 For bostider mot Gamla Sédertiljeviigen som éverstiger 35 m? ska minst
hdilften av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

Bestdmmelsen syftar till att uppna god boendemiljo och forebygga oldgenhet i
form av omgivningsbuller. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6a § 2

p.
6 Takkupor och/eller frontespiser dr tilldtet till en omfattning av hégst 50 % av
volymens ldngd.

Bestdmmelsen syftar till att sidkerstélla uppforandet av takkupor och frontespiser
och skapa en variation 1 takets utformning. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap.3 § 1 p.

Utforande
bl Ldgsta fdrdig golvniva dr 31,6 meter over angivet nollplan.

Bestdmmelsen syftar till att uppné en god boendemilj6 genom att forebygga
oldgenhet 1 form av 6versvamning. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap. 5§ 1 p.

Utnyttjandegrad

el Komplementbyggnad fdr inte ges storre byggnadsarea cin 45 m°.
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Bestdmmelsen syftar till att komplementbyggnad inte ska uppta yta avsedd for
bostadsgard. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 7 § 4 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK
Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek dr 4000 m’

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla en mer sammanhallen bebyggelse genom
att bostidderna uppfors inom samma fastighet. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3 § 1 p.

Utformning

Balkong far uppforas och kraga ut hogst 1,8 meter fran fasad. Balkonger fdr inte
glasas in.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att bebyggelsens volym begransas och
anpassas till omkringliggande bebyggelse. Lagstdd: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

Balkong far kraga ut 6ver kors- och prickmark.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att balkong fir uppforas i syfte att medfora
boendekvaliteter. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

Fasader ska utforas med en vertikal variation som ska utforas tydligt avidsbar
genom varierad monsterverkan.

Bestammelsen syftar till att sékerstélla att flerbostadshuset bryts upp vertikalt {6r
att uppnd en visuell variation mellan olika bostadsenheter. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 1 p.

Fasader ska utforas i trd.

Bestaimmelsen syftar till att sdkerstélla att flerbostadshuset anpassas till
omgivningen. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

Utforande
Minst 20 % av marken ska vara genomsldpplig.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla det finns tillracklig andel genomslédpplig
yta inom planomradet for att mojliggora hantering av dagvatten. Lagstod: Plan-
och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 3 p.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnader forrdn sanering av markféroreningar har
genomforts och godkdnts.

Da delar av planomrddet &r fororenat syftar bestimmelsen om att reglera att inget
startbesked for ny bebyggelse far ges innan marken har sanerats. Marklov och
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startbesked for markarbeten som behdver goras innan marksanering kan paborjas,
far komma till stdnd, men inte startbesked for ny bebyggelse. Bestimmelsen ar
generell och giller all kvartersmark inom planomrédet. Startbesked for byggnader
kan ske etappvis. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1 p.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft.

I plankartan anges att genomforandetiden dr 5 (fem) ar fran det datum
detaljplanen fétt laga kraft. Detaljplan far inte dndras, ersittas eller upphévas mot
berdrda fastighetsdgares vilja under genomforandetiden.
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Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Fran kommunens fastighet Juringe 2:4 kommer mark dverforas genom
fastighetsreglering till exploatorens fastigheter Godsidgaren 2 och 3. Omradet som
4r aktuellt att dverfora ir cirka 150 m? enligt nuvarande forslag.
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Figur 10. Del av Juringe 2:4 som overgar till fastigheterna Godségaren 2 och 3 dr markerad i rott.

Rattigheter

Ledningsrdtt

Planomradet berors inte av befintliga ledningsritter och nagra nya forvéntas inte
behovas 1 samband med detaljplanens genomforande.

Gemensamhetsanldggningar
Planen omfattar inga markreservat for gemensamhetsanliaggningar.

Servitut
Planen omfattar inga servitut.

Tekniska fragor
Utbyggnad allmdn plats
Planomrédet innehéller ingen allmén plats.

Utbyggnad vatten och avlopp
De befintliga ledningssystemen for dricks-, spill- och dagvatten har kapacitet att
klara av den utbyggnaden av omradet som detaljplanen medger. Planomradet
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ligger inom verksamhetsomréadet for Stockholm Vatten och Avfall AB som ér
huvudman for vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar och anlédggningar
som omhédndertar dagvatten pa kvartersmark.

Elférsérjning

Vattenfall AB ansvarar for elforsorjningen 1 omrédet. Tillkommande
bostadsbebyggelse planeras att anslutas till befintligt elnét. Exploatdren bekostar
anslutningsavgift och eventuella kapacitetshéjande atgédrder av befintlig
transformatorstation.

Energiférsérjning

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmeledningar inom allmén plats
fram till forbindelsepunkt. Anslutning till fjarrvirmenitet planerar mojliggoras till
den tillkommande bostadsbebyggelsen inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatdren stdr {for alla kostnader forknippat med framtagandet av detaljplanen
genom plankostnadsavtal, Exploatoren ansvarar och bekostar ocksé utbyggnad pé
kvartersmark.

Kommunalekonomiska konsekvenser
Kommunen kommer fa en intikt for markforsiljning avseende den delen av

fastigheten Juringe 2:4 som ska dverfora still exploatorens fastigheter Godsédgaren
2 och 3.

I det fall det blir aktuellt med ut- eller ombyggnad av allmin plats ska exploatéren
sta for de faktiska kostnaderna av detta.

Exploatoren ska erligga medfinansieringsersittning for Sparvig syd, da Sparvig
syd bedoms medfora en viardedkning av fastigheterna Godségaren 2 och 3.

Drift- och gatuunderhdll

Exploatoren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark samt for teknisk
forsorjning. Planomradet bestér idag endast av kvartersmark, vilket innebér att
inga kommunala anldggningar ingér.

Kostnader for fastighetsagarna

Detaljplanen medfor utgifter for Exploatdren 1 form av plankostnader,
markforvirv, fastighetsbildning och bygglov. Exploatoren bekostar dven
anslutningsavgifter for VA, fjarrvirme, el, tele, bredband med mera. Vidare
tillkommer medfinansieringsersdttning for Sparvdg syd dd planomradet ligger
inom influensomrédet.

Planavgift

Erséttning for framtagandet av detaljplanen tas ut genom ett sérskilt uppréttat
plankostnadsavtal med exploatoren. Ingen planavgift kommer saledes tas ut 1
samband med bygglovgivningen.
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Bygglovavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgaren ritt att soka bygglov
enligt detaljplanen. Bygglovavgiften tas ut i enlighet med kommunens
bygglovtaxa.

Vatten och avlopp

Anslutningsavgifter for anslutning till det allménna vatten- och
avloppsledningsnitet sker enligt Stockholm Vatten och Avfalls gillande taxa.
Avgiften utgors av en anldggningsavgift (engdngsavgift) och en brukningsavgift
(periodisk avgift).

El och tele m.m.

Kostnader for anslutning till el, tele, fjarrvirme, bredband med mera belastar
fastighetsédgaren. Fastighetsdgaren ansvarar for att kontakta respektive
ledningshavare for anslutning. Inom planomradet finns en luftledning som bestar
av en nedsldckt teleledning och en aktiv fiberledning. I samband med byggnation
foreslés teleledningen tas bort och fiberledningen kanaliseras.

Gatukostnader
Exploatdren bekostar nddvindiga atgirder pa allmén plats och det regleras genom
avtal mellan kommunen och exploatdren.

Fastighetsbildning

Den kommunala lantméterimyndigheten i Huddinge kommun handlagger
fastighetsbildningsfrdgor. Exploatoren ska bekosta markdverforingen géllande del
av Juringe 2:4 till exploatdrens fastigheter Godsédgaren 2 och 3. Vidare ska
exploatoren bekosta dvriga fastighetsbildningsatgérder som kan erfordras for
genomforandet av detaljplanen.

Gemensamhetsanldggningar
Exploatoren bekostar upprittande av eventuella gemensamhetsanldggningar.

Ersdttning vid inlésen
Om mark ldggs ut som allmén platsmark inom detaljplanen ska exploatdren
Overlata sddan mark till kommunen utan ersittning.

Ersdttning vid markférvérv/férsdljning

Exploatdren ska forvdrva kommunens mark som i den nya detaljplanen 14ggs ut
som kvartersmark. Ersattning for kommunens mark ska bestimmas med
tillimpning av genomsnittsvéardesprincipen.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

For att hantera de nagot dndrade floden av vatten vid hindelse av skyfall som
planen skapar behdver mindre dtgirder utforas pd kvartersmark. Dessa atgarder
bekostas av exploatoren. Kostnader for dagvattenanlidggningar, eventuell
marksanering infor kommande exploatering inom detaljplanens kvartersmark och
eventuella dtgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse ska ocksa bekostas av
exploatdren.
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Organisatoriska fragor
Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Exploatoren dr ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar som VA-huvudman for allmdnna VA-
ledningar, allménna dagvattenledningar och dagvattenanldggningar som avser att
leda bort och ta hand om dagvatten efter att det har fordrdjts och renats inom
kvartersmarken.

Sodertorns Fjérrvarme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar pa allmén platsmark
och kvartersmark fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pé
kvartersmark fram till 6verlamningspunkt.

Skanova AB ansvarar for teleledningar pé allméin platsmark och kvartersmark
fram till 6verlimningspunkt.

I Huddinge finns flertalet teleoperatorer som bygger ut fiber och kan erbjuda

bredband till Huddinges invénare med stod av markavtal. Stokab ansvarar for
ledningar pa allmén platsmark och kvartersmark fram till 6verldmningspunkt
inom planomrédet.

Avtal

Intentionsavtal har ingatts mellan kommunen och exploatéren. Avtalet reglerar
bland annat forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan och
forutsittningarna for genomforandet av detaljplanen.

Ett plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatéren har ingatts for att
reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal ska triffas mellan kommunen och exploatoren 1 samband med
att forslag till ny detaljplanen ska antas av kommunen. Exploateringsavtalet
kommer att reglera ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och
exploatoren géillande genomf6randet av detaljplanen. Vidare kommer avtalet att
reglera hur markoverforeningen ska ske samt vilken kostnad som exploatdren ska
erldgga till kommunen for marken. I de fall allmén platsmark forekommer i
detaljplanen, inom exploatdrens fastighet, ska kommunen 16sa in marken och
overlételsen ska ske utan ersdttning. Avtalet kommer ocksd att reglera att
exploatdren ska bekosta utbyggnad eller ombyggnad av allméin plats om sédan
blir aktuell. Med anledning av Sparvig syd ska exploatdren medfinansiera
utbyggandet av sparvégen i enlighet med de riktlinjer som kommunen har antagit
for medfinansieringen av Sparvig syd.

Tidplan

Plansamrdd kvartal 4 2025
Granskning kvartal 2 2026
Antagande Kvartal 4 2026

Laga kraft sker cirka en manad efter antagande i det fall detaljplanen inte
overklagas. Byggnation bedoms kunna paborjas under 2027, forutsatt att
detaljplanen inte dverklagas.
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Dokumentation och kontroll (upplysningar)

Pétraffade markfororeningar ska anmélas till tillsynsmyndigheten. Det finns dven
en skyldighet att anméla efterbehandlingsatgirder till tillsynsmyndigheten innan
atgirder vidtas. Vid patraffad markfororening ska egenkontrollprogram for
uppfoljning av efterbehandlingsétgirder upprittas och redovisas.
Markfororeningar som patréaffas ska avhjélpas och marken ska saneras till kinslig
markanviandning.

En riskanalys for vibrationsalstrande mark- och grundlaggningsarbete ska
uppréttas i genomforandeskedet for att sékerstélla att risker for omkringliggande
bebyggelse kan undvikas och minimeras.
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Planeringsunderlag

Kommunala
Detaljplaner, omrddesbestimmelser och férordnanden

Planomradet ar sedan tidigare planlagt och omfattas av detaljplan Gamla
Sodertéljevagen del B (0126K-123011), laga kraft 1994-08-19.

Planprogram
Detaljplanen har inte foregatts av ndgot planprogram.

Grundkarta
Grundkartan dr framtagen av Huddinge kommuns Lantmaiteriavdelning, daterad
2025-09-10.

Oversiktsplan
Huddinge kommuns &versiktsplan 2050, antagen 2023, lagakraftvunnen 2024.

Undersékning om betydande miljépdverkan

Ett PM for undersokning av betydande miljopéverkan har tagits fram dér
kommunen har gjort bedomningen att planforslaget inte medfor betydande
miljopéverkan.

Miljékonsekvensbeskrivning
Ingen miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram, da planen inte bedoms
medfora en betydande miljopaverkan.

Sdrskilt beslut om betydande miljépéaverkan

Da detaljplanen startat efter den 1 april 2020 géller att ett sérskilt beslut om
betydande miljopaverkan ska tas senast i samband med detaljplanens samréd, det
vill sdga innan granskningen paborjas. Sérskilda beslut om betydande
miljopaverkan fattades av planchefen pd delegation i samband med beslutet att
detaljplanen kunde skickas ut pa samrad (2025-11-20).

Regionala
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050).

Utredningar
Utredningar som legat till grund for planforslaget listas nedan.

Gestaltnings PM, Yellon, 25-09-10

Dagvattenutredning, Structor, 25-03-31

Vigtrafikbuller och vibrationer, Trivector, 25-01-15
Trafikutredning, Trivector, 25-01-08

Vibrationsutredning, Nitro Consult, 24-11-26

Miljoteknisk utredning och riskbeddmning, Structor, 24-09-05
Markteknisk undersdkningsrapport Geoteknik, Structor, 2024-08-30
Utrednings PM Geoteknik — Markforhéllanden och grundldggning,
Structor, 2024-08-30
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Planeringsforutsattningar
Tidigare stadllningstaganden

Kommunala

Detaljplaner och omrddesbestdmmelser

Den for omradet géllande detaljplanen (Gamla Sodertéljevigen del B) mojliggor
for smdindustri av icke storande art, kontor, bilservice, servering och garage.
Bebyggelsen far vara en till tvd vaningar. I bebyggelsen mot Gamla
Sodertdljevdgen far suterrdngvéning inredas. Mer @n hélften av planomridet dr
reglerat med prickmark och far inte bebyggas. Detaljplanen vann laga kraft ar
1994 och genomforandetiden har gétt ut.

Sedan tidigare géillande plan som ingar i aktuellt planomrade ersétts ndr denna
detaljplan fér laga kraft. De delar av gillande plan som inte ingér i foreliggande
detaljplan fortsitter att gilla till dess att omradena planldggs pa nytt eller upphévs.
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Figur 11. Géllande detaljplan dir bla och grafirgade ytor utgdr planomradet.

Planbesked

Kommunstyrelsen ldmnade den 29 november 2023 positivt planbesked avseende
planldggning av fastigheterna Godsdgaren 2 och 3. Vid tillféllet avsdg ansdkan
mojliggdrande av bostadsbebyggelse i form av radhus.

Planuppdrag och program fér detaljplanen

Den 2 oktober 2024 tog kommunstyrelsen beslut om planuppdrag for omridet.
Syftet med planldggningen &r enligt planuppdraget att prova ny bebyggelse for
bostider i blandad form dér évervigande del utformas som radhus med goda
boendekvaliteter och god gestaltning som pa ett omsorgsfullt sitt anpassas till
nidromrddet. Planldggningen syftar dven till att definiera gaturummet genom ett
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genomarbetat och vl gestaltat mote mellan den planerade bebyggelsen och
Gamla Sodertéljevdgen. Projektet ska dirmed bidra till utveckling och varsam
fortatning i ett kollektivtrafiknéra lage 1 Segeltorp.

Detaljplanen har inte foregatts av planprogram.

Oversiktsplan

For omréadet kring Gamla Sodertédljevigen/Smista allé medger dversiktsplan 2050,
antagen den 24 april 2023, komplettering i mindre skala inom ett omrade som
idag huvudsakligen bestar av smahus med dganderitt. Sddana kompletteringar ska
bidra till en blandning av boendeformer och dirmed skapa ett bostadsutbud som
mojliggor for manniskor i1 olika livsskeden att bade flytta till och bo kvar i
omradet.

Vid komplettering ska stor hdnsyn tas till omradets befintliga karaktdr som
smahusomrade. Enligt 6versiktsplanen ska ny bebyggelse koncentreras till
strategiska lagen ldngs stamndtet, med god tillgénglighet till viktiga malpunkter
och 1 nérhet till kollektivtrafikhéllplatser. Planuppdraget bedoms vara férenligt
med dversiktsplanen for Huddinge kommun.

Kommunala beslut i évrigt

Kommunfullméktige beslutade 2017 att godkénna ett ramavtal for
Sverigeforhandlingen samt ett objektavtal om Sparvig syd mellan staten,
Stockholms stad och Huddinge kommun. Huddinge kommun atar sig enligt
avtalet att bygga 18 500 nya bostdder inom sparvégens influensomréde till och
med ar 2035. Planomradet ingar 1 Sparvég syds influensomréde.

Regionala

Regionplan

Enligt regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2025) ir
planomrédet beldget inom ett primért bebyggelseldge med potential att utvecklas
till sammanhédngande miljoer med vissa urbana kvaliteter.

Forhéllningssétt for de primédra bebyggelseldgena ér bland annat att: nyttja de
relativt sett bésta kollektivtrafikldgena 1 varje kommun for tét
bebyggelseutveckling, komplettera, omvandla och fortita bebyggelsen i dessa
omréaden utifrén platsens lokala forutséttningar; planera for en mangsidig och
funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljo; planera for ett blandat
bostadsbestdnd dér hushall och individer med olika behov och forutséttningar har
mojlighet att bo; effektivisera anvidndningen av parkeringsplatser exempelvis
genom grona parkeringstal.

Planuppdraget bedoms vara forenligt med RUFS 2050 mal och strategier.
Ovriga férutsittningar

Riksintressen
Detaljplanen berdrs inte av ndgra riksintressen.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Detaljplanen berdrs inte av ndgra hushéllningsbestimmelser enligt 3 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for vattenférekomsten/recipienten
Milaren-Rodstensfjarden. Vattenforekomsten har klassificerats av Lansstyrelsen
och Vattenmyndigheten till god ekologisk status samt uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Information himtad fran VISS (Vatteninformationssystem Sverige,
2024-09-12)

Den sammanvigda beddmningen for statusen av alla prioriterade &mnen resulterar
i att god kemisk status inte uppnas i vattenforekomsten. Detta orsakas av att
gransvérdena for de prioriterade &mnena Perfluoroktansulfon (PFOS), tributyltenn
(TBT), Kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids i
vattenforekomsten. Nér det géller statusen for Hg och PBDE sé ar det Havs- och
vattenmyndigheten som utifrdn en nationell analys gjort beddmningen att
gransvirdena for Hg och PBDE 6verskrids 1 Sveriges alla vattenforekomster.
Medriknas inte de sa kallade "6verallt 6verskridande prioriterade &mnen", Hg och
PBDE, i statusbedomningen sa ér det statusen for PFOS och TBT som gor att god
kemisk status alltjimt inte uppnas i vattenforekomsten.

Omrédet ligger inom den sekundira skyddszonen for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade. Planforslaget paverkas av skyddsforeskrifterna utifran att
utslépp av dagvatten fran nya eller ombyggda hdrdgjorda ytor dér risk for
vattenfororening foreligger, tex. storre vigar, broar och parkeringsanlidggningar,
inte far ske direkt till ytvatten utan foregdende rening. Dréneringssystem vid
saddana anldggningar ska vara forsett med mojlighet till fordrojning och
uppsamling.

Miljékvalitetsnormer for luft

Enligt SLB Analys kartliggning av luftfoéroreningar underskrider halterna av
PM10 och kvidveoxider i planomradet miljokvalitetsnormerna och
miljokvalitetsmalen (pa tim-, dygns- respektive arsbasis).

Miljékvalitetsnormer fér buller

Enligt Huddinge Kommuns bullerkartliggning fran 2021 &r den framsta
bullerkillan i omradet Gamla Sodertéljevagen, darefter Slattervigen. Narmast
Gamla Sodertéljevdgen berdknas bullernivierna i nuldget uppgé till 55-60 dBA
ekvivalent ljudniva. Maximala bullernivaer inom planomradet uppgér enligt
kartlaggningen till 80-85 dBA.

Miljo

Mark och vegetation

Planomrédet bestér, utdver befintliga verksamhetsbyggnader till stor del av
hardgjord yta. Mot Slattervigen och gamla Sodertéljevigen finns visst inslag av
gronska. Fastigheterna &r relativt flacka men det uppstar en stérre hojdskillnad 1
norra halvan av omrédet med nord-sydlig sluttning.
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Naturvdrden
Inga utpekade hdga naturvirden finns i eller i anslutning till planomrédet.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet omfattar inga platser for rekreation eller friluftsliv och Segeltorp har
generellt brist pad storre sammanhéngande parker och grona strak. Projektet ligger
inom cirka 500 meter frdn Gommarens naturreservat och cirka 900 meter fran
Langsjons gronomrade som anvinds for bland annat promenader, jogging,
hundrastning och picknik.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Ekosystemtjéinster

Da fastigheten till stora delar dr hardgjord 4r mangden ekosystemtjdnster mycket
begriansad. Den lilla gronska som éterfinns i nord och vést utmed
fastighetsgriansen bidrar i mycket liten man med luftrening och vattenreglering.

Dagvatten

Planomradet ér till stor del hardgjort, med visst inslag av gronska.
Dagvattenflodena har i dagsldgen begrinsade mojligheter att fordrdjas inom
planomradet. For befintlig situation har 10-arsflodet ett dimensionerat flode om
61 liter/sekund. Flodet vid ett 20-4rsregn har ett dimensionerat flode om 77
liter/sekund.

Tabell 1. Dagvattenflode vid dimensionerade 10 minuters regn med olika &terkomsttid
(Dagvattenutredning, Structor 2025)

) Flode Flode Flode
Scenario Folode 10-arsregn 5-arsregn 20-arsregn
10-arsregn
Klimatfaktor 1,25
Nulige 49 /s 61 /s 48 I/s 77 1/s

Fororeningsmédngderna i dagvattnet fore exploatering visas nedan. I nuléget finns
inga dagvattenlosningar i omradet. En liten fordrojning och rening kan ske i
befintliga gronytor.
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Tabell 2. Fororeningsbelastning (kg/ar) fran planomradet i nuldget (Dagvattenutredning, Structor,
2025)

. Nuliige
Amne [kg/ar]
P (Fostor) 0,39
N (Kvive) 3,2
Pb (Bly) 0,038
Cu (Koppar) 0,051
Zn (Zink) 0,27
Cd (Kadmium) 0,0015
Cr (Krom) 0,0071
Ni (Nickel) 0,017
SS (Suspenderad substans) 100
Oil (Olja) 2
BaP (Benso(a)pyren) 0,00014
TBT (Tributyltenn) 0,000059

Geotekniska forhallanden

Geologiska férhdllanden

En geoteknisk utredning har utforts av Struktor (2024), med syfte att ge en
oversiktlig bild av mark-, vatten- och grundldggningsfoérhallanden samt
geotekniska forutsittningar for planerad bebyggelse. Resultatet visar att
planomrédet huvudsakligen utgors av fyllnadsjord som dverlagrar torrskorpelera,
lera och friktionsjord/morén pa berg. Fyllningen innehaller framst grus, sand och
silt, men dven stenar och mulljord. Méktigheten pa fyllnadsleran varierar mellan
ca 1 och 2 meter inom den norra delen av planomradet och mellan 0,4 och 1 meter
1 den sddra delen.

Torrskorpeleran ir siltig och forekommer framst 1 den norra delen. Leran
forekommer inom hela planomradet och kan vara siltig eller innehalla siltskikt.
Friktionsjorden/morinen dr sannolikt sandig och siltig. Bergdverytan har
patréffats pa en niva mellan ca +30 och +21, berget ligger som hogst i nordvéstra
delen och som légst i den syddstra delen av planomradet.
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Figur 12. Jordartskarta 1:25 000 — 1:100 000. Planomradet markeras med bla linje (SGU, Min
Karta Lantmateriet, 2024).

Markradon

Enligt SGU:s karta 6ver gammastralning uran visar planomradet en uranhalt pa
mellan 43 och 62 Bg/kg. Vid en uranhalt 6ver 50 Bq/kg ska omrédet klassas som
ett hogriskomrade for radon.

Hydrologiska férhallanden

Hydrologiska férhallanden

Grundvattenforhallandena har undersokts inom marktekniska undersékningen och
beskrivs inom utrednings PM Geoteknik (Structor, 2024). Nivan inom
planomrédet ligger pa cirka 2—-3,5 meter under markytan enligt de observationer
som gjorts i samband med filtarbete och provtagning. Grundvattennivan ar mellan
ca +29,9 meter och +31,2 meter i nivd med underkant torrskorpelera, vilket i
manga fall dr en bra indikation pa grundvattnets medeltryckniva.

Markavvattningsféretag och vattendomar

Enligt Lansstyrelsens Webb-GIS ligger planomradet inom
markavvattningsforetaget Juringe tf med id AB_2 0551. Foretaget ar aktivt men
sammanfaller med ett markavvattningsforetag som &r upphévt med id

AB_2 1747. Det aktiva foretaget bestar av diken och vallar vilka ser ut att ha
ersatts av ledningar i marken vilket tyder pa att det aktiva foretaget sannolikt inte
ar aktivt langre.
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Figur 13. Markavvattningsforetag och status (Webb-GIS, Lansstyrelsen, 2025)

Halsa och sakerhet

Elektromagnetiska fdlt

Ledningar eller anldggningar som avger elektromagnetiska falt finns inte inom
planomrédet.

Férorenad mark

En miljoteknisk undersékning och riskbedomning har utforts av Structor (2024),
med syfte att utreda eventuell forekomst av féroreningar inom planomréadet.
Undersokningen har omfattat provtagning av jord och grundvatten i jord.

Resultaten visar att oljekolvédten (tunga alifater) forekommer 1 halter strax dver
riktvardet for kénslig markanvinding (KM) 1 ytlig fyllnadsjord i tre provpunkter. I
tva av dessa forekommer dven tjardimnen (PAH) i halter strax 6ver riktvérdet for
KM i en provpunkt och 6ver mindre kénslig markanvéindning (MKM) i en
provpunkt. I fyllnadsmassor forekommer dven metaller (barium, koppar, zink och
bly) 1 halter 6ver KM i totalt fem provpunkter.

I naturlig jord (lera) forekommer metallhalter som verskrider riktvéirdet for KM,
men underskrider riktviardet for MKM. Det géller for nickel, som uppmattes i halt
over KM i ett av totalt 18 provpunkter, samt for kobolt som uppmdittes i halt dver
KM i 14 av totalt 18 provpunkter.

Analysresultaten visar att det forekommer halter i bade fyllnadsmassor och
naturlig jord som Overskrider generella riktvarden for bostadsmark (KM), dven
om enstaka punkter underskrider aktuella riktviarden for bostadsmark.
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Resultaten visar att grundvattnet inom planomradet generellt innehaller
metallhalter som klassas som mycket laga till mattliga (Klass 1-3 enligt SGU:s
beddomningsgrunder for grundvatten), med undantag for &mnena nickel och zink.
Nickel uppmittes vid det forsta provtagningstillfallet &r 2022 i halter som klassas
som mattliga till mycket hoga (SGU:s klass 3—5). Vid provtagningen ar 2024
uppmattes genomgaende ldgre halter, men halt av nickel och zink uppmiéittes 1 halt
inom SGU:s klass 4 (hdg halt).

Inga halter av BTEX eller klorerade 16sningsmedel detekterades i
grundvattenproverna overskridande ndgra av de tillimpade beddmningsgrunderna.
Halterna av organiska @mnen underskrider samtliga jimforvarden med undantag
for PFAS 11 och PFAS 4 som 6verskrider Livsmedelsverkets grinsvarden for
dricksvatten.

PFAS 11 uppmiittes i en halt som dverstiger SGI:s preliminéra riktvédrde for
grundvatten (45 ng/l) i tre ror vid provtagningstillfillet 2024. Vid det forsta
tillfallet 2022 1ag halterna under riktvirdet. Uppmétt halt av PFAS 21
underskrider Livsmedelsverkets dtgirdsgrans for dricksvatten, medan PFAS 11
och PFAS 4 6verskrider atgirdsgransen. Hogst halt uppmattes i punkt W1.

Analysen frdn grundvattenundersdkningen visar att det inte forekommer nagra
halter av flyktiga fororeningar i grundvattnet (BTEX eller klorerade kolvéten).
Baserat pd detta bedoms det inte finnas négra hilsorisker betraffande
angintrangning i byggnader. Uppmatta halter for samtliga analyserade parametrar
underskrider riktvdrden for dricksvatten med undantag for PFAS 11 och nickel.
Omrédet ar anslutet till kommunalt vatten och déarfor bedoms det inte foreligga
ndgon hélsorisk avseende grundvatten. Halter av PFAS 1 grundvatten i jord
bedoms heller inte utgdra en sérskild risk eller begrinsning med hansyn till odling
eller upptag 1 véxter, baserat pa en bedomt lag uttagskapacitet avseende
grundvatten inom planomradet.

Lukt
Inga verksamheter finns i eller 1 ndrheten av planomrédet som orsakar
luktstorningar.

Buller

En trafikbullerutredning har utforts av Trivector (2025). Den framsta bullerkillan
i omradet 4r Gamla Sodertdljevéigen, darefter Slattervigen. Enligt en
kommunoévergripande bullerkartliggning fran 2021 beréknas storre delen av
planomradet uppgé till ekvivalentbullerniva mellan 45-50 dB, ndrmast Gamla
Sodertdljevdgen berdknas bullernivderna uppga till 55-60 dBA ekvivalent
ljudniva. Maximala bullernivaer inom planomradet uppgér enligt kartlaggningen
till 80-85 dBA.
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Figur 14. Ekvivalenta bullernivaer enligt kommundovergripande bullerkartldggning (2021).
Planomradet markeras med rdd linje.
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Figur 15. Maximala bullernivaer enligt kommunévergripande bullerkartliggning (2021).
Planomréadet markeras med rod linje.

Omkringliggande bebyggelse bestar 1 huvudsak av villor, i niromradet finns inga
bullerkéllor for externt industribuller.

Stomljud och vibrationer

En vibrationsutredning har tagits fram av Nitro Consult (2024) och Mitresultaten
visar att de hogsta uppmaétta vibrationsnivaerna overskrider den ungeférliga
kénseltroskeln enligt SS 4604861:2022. Inga uppmdtta vibrationsnivéer
overskrider den mattliga storningstroskeln som anges i svensk standard SS
4604861:1992 eller Trafikverkets riktlinje TDOK 2014:1021.

Risk for ras, skred, erosion,

Ett geotekniskt PM har tagits fram av Structor (2024) som beskriver
markforhallandena inom planomradet. Marken inom planomradet beddms inte
vara ras- eller skredkénslig.

Oversvimning

En dagvattenutredning har tagits fram av Structor (2025) som beskriver
oversvamningsrisker inom planomradet. Gamla Sodertdljevdgen fungerar som en
vattendelare vid normalregn d& omrédet norr om ligger betydligt ldgre. Vid stora

34



skyfall kan vattennivan teoretiskt stiga s& pass mycket pa norra sidan vigen att det
rinner 6ver vigen och ner och passerar genom planomradet vidare till
Slattervdgen. Efter utbyggnad &r det viktigt att vattnet dven i fortsittningen kan
passera igenom fastigheterna for att inte skapa problem dér vattnet blir instingt.

Det angransande omradet soder om planomrédet &r relativt flackt. Vid kraftiga
skyfall (100-arsregn) blir det stdende vatten langre ner pa Slittervigen som
ddmmer upp till sédra delen av planomradet upp till en niva pé ca +31,4. Inne pa
gérden pa fastighet Godségaren 2 dr det en instingd lagpunkt dér vatten ocksa
ansamlas. Vattendjupet varierar med djup upp till 30 cm ner mot Sléttervigen.
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Figur 16. Skyfallsmodell for befintliga férhallanden framtagen med Scalgo (Dagvattenutredning,

Structor, 2025). Planomradet markeras med réd linje.

Virmedeffekt

Planomréadet riskerar i dagsldget att fa mattliga virmedeffekter da stora delar av
marken ar hardgjord och 6ppen, dock klimatreglerar omkringliggande
sméhustradgardar temperaturen nigot. Befintlig vegetation bidrar med viss lokal
klimatreglering.

Byggnadsfritt avstand till statlig vég och jdrnvig
Planomradet angrénsar inte till statlig vag eller jarnvdg och omfattas inte av
byggnadsfritt avstand.

Farligt gods
Inga priméra eller sekundéra transportleder for farligt gods finns i ndrheten av
planomrédet.

Stoérande verksamheter
Detaljplaneomradet omfattar inga stérande verksamheter. Detaljplanen paverkas
inte heller av omkringliggande verksamheter.
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Kulturmiljo

Kulturmiljévérden

Inom planomrédet eller direkt angrédnsade finns inga utpekade kulturmiljovérden.
Planomradet ar beldget i ett smahusomradde med tydlig sméskalig karaktér. I
ndromradet finns flera villor som utpekats som sérskilt vardefulla kulturmiljéer.
Villorna dr ofta &r placerade en bit in pa tomten med generdsa forgardsytor mot
Gamla Sodertéljevédgen vilket anses vara ett virdebarande karaktérsdrag.

Fornlémningar
Inga kénda fornldamningar finns i eller i anslutning till planomréadet.

Social hdllbarhet

Fastigheterna dr idag hardgjorda och utgors av markparkering samt byggnader for
verksamheter. Planomrédet tillhandahaller inga sérskilda sociala virden 1
dagsldget och anvinds inte av barn eller ungdomar. Tillgangen till kommunala
lekplatser dr begrénsad 1 Segeltorp. Narmsta lekmdjligheter finns pa de
omkringliggande forskolgirdarna. Den narmaste parken med lekplatser ligger ca
500 meter fran planomradet.

Bostadssammansittningen i omradet ar i dagslédget dominerat av villor och radhus,
vilket innebar begransade mojligheter for ménniskor med olika forutséttningar att
bo i omradet.

Offentlig service

Ingen offentlig service finns i dagslidget inom planomridet. I ndromradet finns
exempelvis Skansbergsskolan och forskolan Véktaren. Bibliotek finns i Segeltorp
centrum ca 900 meter fran planomradet.

Kommersiell service

Ingen aktiv kommersiell service finns inom planomradet i dagslaget. Kommersiell
service 1 form av gym och bageri finns 1 Segeltorp centrum, cirka 900 meter fran
planomréadet. Kopcentrumet i Kungens kurva ligger cirka 1,3 kilometer fran
planomrédet.

Arbetsplatser
Planomradet har tidigare utgjort ett mindre verksamhetsomrade. Avveckling av
omridet pagar men lokalerna anvinds fortfarande till viss del.

Arbetsplatser finns utanfor planomradet, bland annat i Kungens kurva och
Segeltorp centrum samt arbetsplatser kopplade till omkringliggande skolor och
forskolor.

Trafik

Gatustruktur

Gamla Sodertédljevigen, som angrinsar planomradet i norr, klassas som en stor
lokalgata. Gamla Sodertdljeviagen strackan mellan planomradet och Kungens
kurva har genomfartsférbud for motorfordon férutom buss i linjetrafik.

Gamla Sodertéljevigens norra sida har en kombinerad gédng- och cykelvig som
klassas som ett huvudcykelstrik.
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Slattervégen angransar till planomradet i soder och &r en lokalgata utan géngbana.
Huddinge kommun &r viaghallare for bade Gamla Sodertdljevigen och
Slattervégen.

Gdng- och cykeltrafik

I kommunens géngplan fran 2018 utgoér Gamla Sédertdljevigen en del av det
Overgripande gangnétet som utgor stommen i hela kommunens gangvignit.
Gangvégnitet har en uppsamlande funktion och syftar till att erbjuda smidiga,
trygga och sékra gingresor till kollektivtrafik, service och andra storre
malpunkter.

Gamla Sodertédljevigens norra sida har en kombinerad gang- och cykelvig, och ar
en viktig koppling mellan Kungens kurva och Héaradsviagen. Strackan klassas som
ett huvudcykelstrak enligt Huddinge kommuns cykelplan. Gamla
Sodertdljevdgens sodra sida som angréinsar till planomridet saknar gangbana.
Slattervigen som angransar till planomradet i soder dr en lokalgata utan gangbana.
Oskyddade trafikanter ror sig lings vdgen i1 blandtrafik. Omrédet domineras i
Ovrigt av smala villagator med 14g hastighet och begrinsade trafikfloden, vilket
skapar goda forutsittningar for gdngtrafikanter.

Kollektivtrafik

Planomradet har i dagsléget en god kollektivtrafikforsorjning genom busstrafik
med anslutning till spdrbunden trafik i Stuvsta och Fruéngen. Den nérmsta
busshéllplatsen fran fastigheten Godsédgaren ar hallplats Smista som &r beldgen
cirka 50 meter Oster om planomrédet. Héllplats Smista trafikeras av linjerna 710
och 792. Buss 710 trafikerar strickan Skarholmen-Soérskogen och buss 792
Skarholmen-Balingsnés. Buss 710 éker 1 halvtimmestrafik och buss 792 ér en
nattbuss som aker natt mot l6rdag, sondag och helgdag.

Stombusslinje 173 trafikerar den nérliggande héllplatsen Juringe allé, cirka 350
meter vister om planomradet.

Nérmaste héllplats for spartrafik dr tunnelbanestationen i Sétra. Gdngavstindet till
Sétra tunnelbanestation ar 1,5 km.

Planomradet ligger inom sparvég syds influensomrdde, dér en sparvégsstation
planeras till Segeltorp centrum, cirka 1 kilometer frén planomradet.

Biltrafik

Planomradet nés via infart frdn Gamla Sodertdljevédgen i norr, samt Sldttervédgen i
soder. Enligt trafikmitningar fran 2025 var vardagsmeddelsdygnstrafiken pa
Gamla Sodertdljevédgen cirka 700 fordon per dygn.

Trafiksékerhet

Gamla Sodertéljevigen mellan Juringe allé och Verkstadsvigen saknar gangvig 1
anslutning till planomrédet, vilket innebir att det inte finns en gen och séker vig
till befintliga 6vergangsstillen och busshallplatser pa Gamla Sodertdljevéagen.
Hallplats Smista ligger endast 50 meter fran Godsdgaren men da det saknas
gangbana langs sodra sidan av Gamla Sodertdljevagen, saknas en gen och séker
vég till befintliga 6vergangsstéllen langs Gamla Sodertdljevagen. Oskyddade
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trafikanter nar istéllet dvergingstélle och busshéllplatser via Slatterviagen och
Gardsvigen, vilket innebér ett ldngre avstand till hallplatsen.

Skyltad tillaten maxhastighet pa Gamla Sodertéljevdagen dr 40 km/h. Den
uppmatta medelhastigheten vid trafikmétningen var cirka 43km/h.

Slattervdgen dr en lokalgata med smahusbebyggelse. Gatan saknar géngbana och
har en tillaten maxhastighet pa 30 km/h. Slattervdgen &r 4 meter bred vilket gor att
det kan vara svart for fordon att motas och att de oftast haller l&ga hastigheter.
Trafikmétningar 1 korsningen Slatterviagen/Gardsvégen bekriftar detta.

Omrédet domineras i vrigt av smala villagator med la4g hastighet och begransade
trafikfloden, vilket skapar goda forutsédttningar for oskyddade trafikanter.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
For att anpassa fastighetsgréanser till de nya kvartersgrénserna behover
exploatoren forvarva mark fran kommunens fastighet Juringe 2:4.

Miljo

Unders6kning om betydande miljépdverkan

En undersdkning om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5—6 §§ miljobalken. Planforslaget bedoms inte ge upphov till
betydande miljopéaverkan enligt 6 kap. miljobalken samt med beaktande av 5§ och
10-13§§ miljobedomningsférordningen.

Omvandling till bostdder ligger i linje med Oversiktsplanens intentioner for
omradet och omfattas inte av ndgra skydd. Med ett kollektivtrafiknéra ldge och en
omvandling av redan ianspraktagen mark beddms planen innebira en god
hushéllning av mark. Detaljplanen omfattar ingen befintlig naturmark utan platsen
ar hardgjord och exploaterad, grona virden tillskapas genom plantering av trad
och annan vixtlighet. Grdsmiljoer for bostdderna forldggs pa en bullerskyddad
innergard med mdjlighet till rekreation och gronska. Luftkvalitetforhallanden
paverkas marginellt av tillkommande trafik. Omvandlingen av omradet bedoms
medfora positiv utveckling av Segeltorps villaomrade genom att skapa variation
av bostadsutbudet i omrédet.

Kommunen har dirmed gjort den sammanvigda bedomningen att detaljplanen
inte ger upphov till betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning,
enligt 6 kap 3 § miljobalken, behdver darfor inte upprittas for detaljplanen.

Undersokningen har samratts med Lansstyrelsen som delar kommunens
beddmning (2025-05-20).

Riksintressen enligt miljébalken
Den foreslagna markanvéndningen &r forenlig med bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Sammantaget leder exploateringens dagvattenhantering till en generell forbattring
av fororeningsbelastningen till recipienten (se vidare under rubriken Dagvatten).
Detta innebér battre forutsittningar att uppnd miljokvalitetsnormer (MKN) i
nedstroms liggande vattenforekomster.

Miljékvalitetsnormer for luft

Detaljplanen bedoms inte alstra trafikfloden till detaljplaneomradet i en
utstrackning som leder inte till att MKN {or luft eller miljomalet {6r Frisk luft
aventyras.

Miljékvalitetsnormer for buller
Ljudnivéer vid befintliga byggnader i ndromradet berdknas inte paverkas av
nybyggnationen, se vidare under rubriken Buller.
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Mark och vegetation
Planforslaget innebér en 6kad miangd grona varden pa kommande bostadsgard
samt radhusens tradgérdar.

Naturvérden

Fastigheterna omfattar inte ndgon befintlig natur- eller gronstruktur av sérskilt
viarde. Vegetationen dr begriansad till enstaka mindre trdd och buskar, medan
huvuddelen av marken utgdrs av hirdgjorda ytor i form av asfalt samt befintliga
byggnader. Planforslaget innebér att ny gronska tillfors inom omrédet, vilket
bidrar till att forbattra bade ekologiska och estetiska viarden jamfort med dagens
forhdllanden.

Rekreation och friluftsliv
Exploateringen har ingen paverkan pa rekreationsvérden eller friluftsliv.

Ekosystemtjcéinster och ekologisk kompensation

Ekosystemtjdnsterna for pollinering och infiltration forstirks med planforslaget.
Anldggandet av dagvattenanlédggningar stirker mdjligheten till vattenrening och
flodesreglering. Luftrening och klimatreglering bedéms f& ndgot positiv paverkan
av planforslaget genom plantering av trad.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Structor (2025) som har identifierat
viktiga aspekter for att sékerstélla en hallbar hantering av dagvattnet i omradet.
Planforslaget innehaller dagvattenhantering med rening och fordréjning. For att
hantera dagvattnet inom kvartersmarken sa foreslds rening och férdrdjning innan
det sldpps ut i det kommunala nétet. Foreslagna dtgédrder inkluderar
infiltrationsytor, skelettjordar, krossdiken och vixtbdddar. Marken inom omradet
hojdsitts for att dagvatten och skyfallsvatten ska rinna bort frdn huskropparna och
ut mot genomsléppliga ytor i planomrédets yttre kanter. Parkeringar och gronytor
placeras strategiskt for att underldtta avledning och rening av dagvatten. For att
sakerstélla att det finns tillrdckligt med ytor dir dagvatten kan infiltrera sa foreslas
det att minst 20 % av den totala ytan ska vara genomslipplig vilket regleras med
planbestdmmelse 1 plankartan.
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Figur 17. Avvattningsplan for dagvattenhantering inom planomradet (Avvattningsplan, Yellon
2024).

Flodes- och fororeningsberékningar 1 utford dagvattenutredning indikerar att
fororeningsbelastningen inte 6kar med ny markanvéndning, dven utan sérskilda
reningsatgérder, eftersom bostadsomriden generellt genererar mindre utsldpp én
verksamhetsmark. Berdkningar indikerar att den planerade bebyggelsen kommer
att minska fororeningsbelastningen av dmnen som fosfor, kvive, bly, koppar, zink
och olja. Dagvattenfloden har berdknats for olika aterkomsttider och
klimatfaktorer.

De foreslagna dagvattenatgérderna bedoms vara tillrdckliga for att hantera
dagvatten pa ett hallbart sitt, vilket sdkerstéller att den planerade bebyggelsen inte
medfor negativa konsekvenser for omgivande omrdden. Genom att minska
fororeningsbelastningen och sékerstilla effektiv hantering av dagvattnet, bidrar
projektet till att uppna en god ekologisk och kemisk status i recipienten.

Geotekniska forhadllanden

Geologiska férhdllanden

I utrednings PM geoteknik (Structor, 2024) gors bedomningen att planerad
bebyggelse inom fastigheterna kommer erfordra grundldggning med spetsburna
palar som antas stoppslas mot bergytan. Om byggnader utfors med hel
kéllarvdning kan grundldggning utforas pa berg inom ett mindre omréde i
nordvéstra delen.

[ utredningen framkommer dven att hojning av marknivén sannolikt kan innebéra
markséttningar. Ifall en hojning av marknivan blir aktuell ska storleken pa dessa
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sattningar utredas. Om planerade byggnader utfors med hel kéllarvaning kommer
dessa behdva anldggas inom eller delvis inom stodkonstruktion (spont). Rivning
av befintliga byggnader kommer ocksé erfordra stodkonstruktion.

Om byggnader utfors med hel kéllarvaning kommer man i1 kontakt med
grundvatten i fastigheten nordvéstra del. Detta ska i sé fall utredas vidare i ett
senare skede. Om byggnader utfors med hel kéllarvaning maste risken for
hydraulisk botten-upptryckning i schakten utredas.

Geotekniska forhéllanden behover tas hinsyn till vid projekteringen.

Markradon

Byggnaderna ska utforas radonsékert. For bostidder och lokaler som uppfors pé en
ventilerad kallar- eller garagevaning erhalls en s kallad radonsdker
grundkonstruktion. Om planerade byggnader utfors med ventilerad killare eller
garage kommer darfor markradonforhdllandena inom utredningsomrédet ej
behova utredas vidare. Da bostadsutrymmen eller arbetslokaler placeras direkt
mot mark krdver detta att en markradonundersékning utfors, samt att marken
klassificeras for bestimning av erforderlig grundkonstruktion ur radonsynpunkt.

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska férhallanden

Detaljplanens genomforande har positiv inverkan pa de hydrologiska
forhallandena, da mojligheten for infiltration och perkolation dkar.

Tabell 3. Fordr6jningsbehov enligt Huddinge kommuns krav att fordréja flodet for ett framtida 10-
arsregn med klimatfaktor till samma niva som ett befintligt 10-arsregn med klimatfaktor
(Dagvattenutredning, Structor, 2025)

. Flode Flode Flode
Sreamerer lzlode 10-arsregn 5-arsregn 20-arsregn
10-arsregn
Klimatfaktor 1,25
Nulédge 49 Us 6l Us 48 I/s 77 Us
Efter utbyggnad 40 Us 50 1/s 40 U/s 63 l/s
Markavvattning

Markavvattning ér forbjudet 1 Stockholms 14n och kriver sérskilda skél for
dispens. I dagvattenutredningen (2025) konstateras att markavvattningsforetaget
som beror planomradet inte langre uppfyller sitt syfte d& det har ersatts av
ledningar i marken. Den planerade bebyggelsen bedoms darfor inte pdverka
markavvattningsforetaget.

Halsa och sakerhet
Elektromagnetiska fdlt

Nya byggnader bedoms inte vara utsatta for risker kopplade till elektromagnetiska
falt.
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Férorenad mark

Pétraffade fororeningar bedoms inte utgora ett hinder for den planerade
anvindningen men vid uppforandet av bostdder finns behov av
efterbehandlingsétgirder avseende de fororenade fyllningsmassorna inom i
planomradet. Marken klarar 1 dagsldget krav for nuvarande markanvandning, men
inte framtida markanvéndning for bostdder. De ndgot forhojda halterna av kobolt 1
naturliga lerlager bedoms inte behova atgirdas. Eftersom hela markomradet
bedoms behdva schaktas ur av byggnadstekniska skél for nyproduktion,
grundldggning och ledningar dr beddmningen att atgirder avseende fororenad
mark kan genomfdras inom bygg- och anldggningsskedet. Aven
kontrollprovtagningar av kvarldmnade massor kan ldmpligen utforas i det skedet
for att sdkerstélla att marken klarar krav for bostadsmark. For att sékerstilla att
markfororeningar avhjélps infor byggnation har en planbestimmelse om villkor
for startbesked lagts till i plankartan.

All hantering av fororenade massor dr anmilningspliktig verksamhet. Enligt 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899) skall en
anmadlan om avhjélpande atgédrder ldmnas in till och godkénnas av
tillsynsmyndigheten innan en eventuell sanering paborjas.

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Trivector (2025) som pavisar att riktvirdena
for buller klaras vid alla fasader utom vid de norra fasaderna ut mot Gamla
Sodertdljevdgen och en mindre del av de véstra och Ostra fasaderna ndrmast
Gamla Sodertéljevagen. Detta atgidrdas med genomgaende ldgenheter dar
planlésningen utformas sa att minst hélften av bostadsrummen (sovrum och
vardagsrum) orienteras mot innergarden. Samtliga bostdder kommer att ha
tillgang till en tyst sida i form av innergérden, dér riktvdrdena for ekvivalent
ljudniva (55 dBA) och maximal ljudniva (70 dBA) uppfylls. Kravet pa
genomgaende ldgenheter regleras i plankartan.

Den planerade bebyggelsen bedoms inte innebéra negativ paverkan géllande
bullersituationen for befintlig bebyggelse.

Stomljud och vibrationer

En vibrationsutredning (Nitro Consult, 2024) har genom{Grts avseende
trafikrelaterade vibrationer. De uppmatta nivierna har jimf{orts med géllande
riktlinjer och visar att vibrationer inte utgér nagot hinder for den planerade
bostadsbebyggelsen. Utredningen konstaterar att inga skyddsatgarder behdver
vidtas, forutsatt att huskonstruktionen och grundldggningen ses 6ver av en
akustiker vid projekteringen. Utifrdn det bedoms inte vibrationer fran végtrafik
utgdra nagra negativa konsekvenser.

For att undvika och minimera risker avseende vibrationer i samband med
markarbeten vid genomforandet behdver en riskanalys for vibrationsalstrande
mark- och grundldggningsarbete upprittats. Syftet dr att sdkerstdlla att den
planerade bebyggelsen inte medfor negativa konsekvenser for omgivande
omréden.
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Ras, skred och erosion
Risk for ras, skred och erosion bedoms inte foreligga.

Oversvdmning

En dagvattenutredning har tagits fram (2025) dar forslag pa atgérder och
hantering av skyfall redovisas. Planforslaget innebér lagpunkten inom
planomradet att byggas bort och ledas vidare till den stérre 6versvimningsytan.
Enligt Scalgo sé stiger vattennivan i den storre dversvidmningsytan upp till ca
+31,4 vilket blir en hojd att forhalla sig till géllande entréer till husen och andra
eventuellt kdnsliga anldggningar. I plankartan regleras fardigt golv genom en
planbestimmelse om att ldgsta golvniva ska vara minst +31,6.

Marken inom omrédet hojdsatts sa att dagvattnet rinner ut frdn huskropparna och
ut frdn gardens mitt mot omradets utkanter. Utmed den norra fastighetsgrinsen
finns det en teoretisk skyfallsvig frdn omradet norr om Gamla Sodertéljevagen.
Vatten som tidigare passerade ner genom mitten av planomradet behover med den
nya bebyggelsen ledas ut mot planomradets utkanter sé att vattnet fortsatt kan
passera och rinna vidare ner mot Slattervigen. I och med det s& kommer
flodesvagarna for skyfall att &ndras men det kommer inte fa nagon péverkan for
skyfallshanteringen i stort vare sig nedstroms eller uppstroms da vattnet precis
som tidigare rinner vidare ut pa Slattervigen.

Den samlade beddmningen &r att de foreslagna atgirderna ar tillrdackliga for att
hantera skyfallsvatten pa ett hallbart satt, vilket sékerstiller att den planerade
bebyggelsen inte medfor negativa konsekvenser for omgivande omraden.

Klimatanpassning

Generellt bidrar detaljplanens genomforande till mer gronska och en minskad
andel hardgjord yta. Detta far positiva konsekvenser for vattenreglering, dar mer
vatten kan infiltreras inom planomradet. Minskad hardgjorda ytor far dven
positiva konsekvenser for virmeodeffekter, som bedoms minska efter exploatering
jamfort med dagens situation.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véxthusgaser

Ny bebyggelse innebér alltid en klimatbelastning pa grund av att det genereras
utsliapp av viaxthusgaser 1 frimst 1 byggskedet, for bland annat byggmaterial och
byggtransporter. Fran den 1 januari 2022 giller lagen om klimatdeklarationer for
byggnader. Den omfattar alla som soker bygglov efter detta datum.

Den aktuella lokaliseringen for ny bebyggelse dr mycket 1dmplig i och med att det
ar ett fortatningsprojekt med vil fungerande infrastruktur som omgérdar platsen.
Det ér dven beldget inom sparvig syds influensomrade. Sammantaget bedoms
klimatpéverkan vara marginell.

Byggnadsfritt avstdnd till statlig vég och jdrnvig
Inga anpassningar kopplat till avstand till statlig vdg eller jarnvég dr nédvéndiga.

Farligt gods
Inga anpassningar kopplat till priméra och sekundéra leder for farligt gods ér
nodvéndiga.
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Storande verksamheter
Inga anpassningar kopplat till storande verksamheter dr nédvéndiga.

Bebyggelse

Ljusférhdllanden

Forslaget medfor mojligheter till goda ljusforhédllanden for bade befintlig och
tillkommande bebyggelse. De hogre flerbostadshusen placeras i fastighetens norra
del och de ldgre radhusen i1 dess sodra del vilket ger den gemensamma gérden
goda forutsattningar till solljus. Skuggstudier har tagits fram under planarbetet
och forslagets padverkan pa omgivande bebyggelse beddms som liten jaimfort med
innan. Sammantaget bedoms den skuggpaverkan som planerad bebyggelse medfor
pa befintlig bebyggelse och allmédnna ytor vara en rimlig konsekvens av

~ : \ ; VY WA
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Figur 9. Skuggforhéllanden vid vardagjamning och sommarsolstdnd (Skuggstudie, Yellon, 2025).

Stadsbild och landskapsbild

Bebyggelsen pa fastigheterna bestar idag av sméskaliga industribyggnader i 1-2
vaningar med fasader av rott trd och tegel. Bebyggelsen har ett inskjutet
forhallande till Gamla Sodertéljevigen och mot soder finns ett 1dngsgaende plank
som skapar en tydligt sluten baksida.

Detaljplanens genomforande innebir en fordndring i stadsbilden. Tidigare 6ppna
och hérdgjorda ytor mot gatorna forses med byggnader. De befintliga
verksamheterna rivs och ersitts med tydliga byggnadskroppar som placeras mot
de angriansande gatorna vilket bidrar till att stirka gaturummet. Mot Gamla
Sodertéljevagen placeras entréer mot gatan vilket bidrar till 6kad stadsméssighet
och nérvaro som har inverkan pa upplevelsen framforallt for gaende och cyklister.
Mot Sléttervdgen ersitts det slutna planket med grona uteplatser och radhus vilket
Oppnar upp och bidrar till gronska och en storre upplevelse av trygghet i
gaturummet. Bebyggelsens placering &r i linje med hur 6vrig bebyggelse utmed
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gatorna ér placerad, vilket skapar en mer enhetlig upplevelse i kvarteret.
Sammantaget bedoms den nya bebyggelsen medfora positiva konsekvenser pa
stadsbilden.

Social hallbarhet

Planomrédet, som i dagsldget saknar varden for barn, utvecklas med en
gemensam, bullerskyddad bostadsgéard. Sociala ytor for barn och vuxna tillskapas
pa innergarden for den kommande bostadsbebyggelsen och mojliggor for
motesplatser inom kvartersmarken. Kommunens barnchecklista har anvénts och
ingen negativ paverkan pa barn ses som en konsekvens av planforslaget. Fragor
kopplade till trafiksdkerhet har hanterats inom ramen for genomford
trafikutredning.

Genom den dndrade markanvindningen skapas nya miljoer dir barn kan bo och
vistas pa. Forslaget medfor en omvandling fran verksamheter till bostédder och
skapar en storre narvaro pa kvéllar och helger vilket kan bidra till forbattrad
trygghet langs intilliggande gator.

Detaljplanen bidrar ocksa till en 6kning och storre blandning av bostider i
omradet. Detta innebér att ménniskor har storre mojlighet att bo kvar 1 omradet
nér livssituationen fordndras.

Sammantaget bedoms detaljplanen innebéra positiva konsekvenser med avseende
pa social hallbarhet.

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte leda till ndgra konsekvenser for kulturmiljon. Inga
fornldmningar pdverkas av exploateringen.

Riksintresse
Planforslaget bedoms inte paverka nigra riksintressen.

Trafik

Gatustruktur

Detaljplanen medfor inga omfattande forandringar i befintligt gatunét. Angoring
till och frn planomradet kommer fortsatt att ske bade fran Gamla Sodertéljevagen
och Slattervéagen.

In- och utfarter ska genomforas enligt kraven i Huddinge kommuns tekniska
handbok.

Gdngtrafik- och cykeltrafik
Detaljplaneforslaget innebér ingen fordndring avseende ging- och
cykelmgjligheter inom omrédet.

Kollektivtrafik
Detaljplanens genomforande innebér ett 6kat underlag till befintlig kollektivtrafik.
Forslaget bedoms inte pdverka framkomligheten for kollektivtrafik pd Gamla
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Sodertdljevdgen och inte heller i 6vrigt innebéra nagra negativa konsekvenser for
kollektivtrafiken.

Biltrafik

Trafikutredningen (Trivector, 2025) visar att planomradets trafikalstring minskar
ndr det blir bostadshus inom fastigheterna i jimforelse med dagens industri- samt
restaurangverksamhet. Forslaget mojliggor for kantstensparkering langs Gamla
Sodertdljevagen vilket dr vanligt forekommande pa andra fastigheter langs gatan.
Bedomningen ér att kantstensparkering inte kommer bidra till negativa
konsekvenser jamfort med dagens situation.

Trafikséikerhet

Detaljplanen bedoms inte innebéra nagra negativa konsekvenser for
trafiksékerheten. Den planerade exploateringen antas ha en légre trafikalstring
jamfort med dagens industri- samt restaurangverksamhet.

Sdker skolvég
Detaljplanen beddms inte innebdra nagra negativa konsekvenser for skolvdgen
langs Gamla Sodertédljevdgen och Slattervigen.

Administrativa fragor
Detaljplanen har tagits fram av Samhéllsbyggnadsavdelningen under ledning av

plansektionen, i samarbete med mark- och exploateringssektionen och trafik- och
landskapssektionen. Planarbetet har delvis bedrivits med konsultstdd genom WSP.

Jenny Soderlund

Planarkitekt
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